Zu Verkaufen'!

Attraktives Zweifamilienhaus mit Abgeschlossenheits-
bescheinigung und schénem Garten in Ubach-Palenberg.

Perfekt als zweil Generationenhaus nutzbar!

www.home-immo-service.de
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Attraktives Zweifamilienhaus in Ubach-Palenberg.

Objektnummer 002_2022

Objektart unterkellertes Zweifamilienhaus als Doppelhaushalfte mit
Abgeschlossenheitsbescheinigung
(2 Eigentumswohnungen)

Grundstucksflache 648 m2
Vermarktungsart Verkauf
Erdgeschol3 WG 1 Eingangsflur, Treppenhaus,1 Biro (vor der Wohnung im

Eingangsflur gelegen), Wohnzimmer, Kiiche, Esszimmer, 1
Schlafzimmer und Badezimmer mit Dusche, Terrasse

Obergeschol3 WG 2 Flur, 2 Schlafzimmer, Kiiche, Wohn-Esszimmer,
Badezimmer mit Dusche sowie Terrasse

Spitzboden WG 2 1 Schlafzimmer mit Einbauschranken, Zugang auf eine
Dachterrasse, Klimaanlage und eigenem Bad mit
Badewanne

Kellergeschol3 Flur, 3Kellerrdaume

Wohnflachen ca. WG 1 118 m?
WG 2 118 m2

Spitzboden WG 2 15 mz

WG 2 gesamt 133 m?

Keller ca. 70 m?

Schuppen ca. 11 m2

Baujahr und Zustand 1955, gut erhaltes Wohnhaus
1998 Erweiterung 2-geschossiger Anbau

Einbaukiiche Ja, beide kdnnen tbernommen werden

Heizungsart Gasheizung

Raumbeheizung Heizkorper

Energietrager Gas

Energieausweis liegt vor

Energiekennwert
Energieeffizienzklasse

Stellplatze 2
Kaufpreis 349.000,00 €
Kauferprovision 2,38% inklusive 19% MwSt.
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lhre Ziele im Mittelpunkt.

Objekt

Diese attraktive und gut erhaltene Doppelhaushélfte als Zweifamilienhaus ist ein typisches ,Kind
der 50er-Jahre’ auf einem schonen grof3en Grundstiick, mit einer klassischen Raumaufteilung.
Im Jahre 1998 wurde das urspriingliche Haus um einen zwei geschossigen Anbau erweitert.
Das urspriingliche Wohnhaus ist zudem voll unterkellert.

Das Erdgeschol3 besitzt neben einem schénen Wohnzimmer mit Ausgang zum heu
gepflasterten Innenhof, von dem aus man den schénen Garten erreicht, ebenfalls ein offenes
Esszimmer und eine geraumige Kiche, die zur Stral3enseite gelegen ist. Ein Schlafzimmer
sowie ein schones modernes Duschbad runden die Erdgeschosswohnung ab.

Vom Flurbereich im Erdgeschoss, kann ein weiterer separater Raum erreicht werden, der zum
Beispiel als Biro genutzt werden kdnnte.

Das ObergeschoR’ erreicht man Uber eine schéne Naturholztreppe aus dem Flurbereich im
Erdgeschoss. Es gibt im Obergeschoss 2 schdne Schlafraume mit Gauben zur StralRe gelegen
und ein modernes Duschbad. Das gemitliche Wohnzimmer mit Ausgang zur Terrasse und
wunderschonem Blick in den Garten ladt zum Verweilen ein. Der Flur, der Essbereich sowie die
Kuche sind hell gefliest. Aus dem Flurbereich im Obergeschoss erreicht man den ausgebauten
Spitzboden Uber eine Buchenholztreppe. Aktuell befindet sich im Spitzboden ein Schlafzimmer
mit Klimaanlage und Zugang auf die Dachterrasse mit Blick in den Garten. In die Schragen
wurden erst vor ca. zwei Jahren moderne Einbauschréanke integriert. Auch wurde hier in neues
Bad mit Wanne eingebaut.

Das Kellergeschol3 verfiigt neben einem Technikraum fir die Heizung Uber zwei weitere
Vorratsraume.

Ein schoner Garten sowie die beiden angelegten Terrassen laden zum Verweilen ein. Der
Innenhof wurde erst vor zwei Jahren komplett neu gepflastert, dort gibt es auch die Moglichkeit
hinter dem Tor ein Auto abzustellen.
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Ausstattung und Zustand

Die Doppelhaushalfte wurde im Jahr 1955 erbaut und in gutem Zustand erhalten.1998 wurde
das urspringliche Wohnhaus um einen 2-geschossigen Anbau erweitert. Ebenfalls wurden die
Bader erneuert und auch die kompletten Stromleitungen sowie der Zahlerschrank sind erneuert
worden.

Mitte 2018 wurde die Heizung von Ol auf Gas umgestellt. Dazu wurde eine moderne Gastherme
installiert.

Energieverbrauch

Ein aktueller Energieausweis (Bedarfsausweis) wird aktuell erstellt.

Lage

Scherpenseel ist ein Stadtteil von Ubach-Palenberg und befindet sich in direkter Grenznahe zu
den Niederlanden. Eine Grundschule und ein Kindergarten sind in diesem Ortsteil vorhanden
ebenfalls sind die Versorger des taglichen Bedarfs dort zu finden. Weiterfihrende Schulen
sowie der Bahnhof von Ubach-Palenberg sind mit dem PKW in wenigen Fahrminuten zu
erreichen.
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Gebaudeansichten

Ansicht von StraRenseite Ansicht seitlich von der Hofseite

Hohendarstellung

KG
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Grundrisse
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Spitzboden, Wohnung 2 Kellergeschoss
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Bildergalerie Erdgeschol? Wohnung 1:

Eingangsbereich / Flur
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Esszimmer mit Blick aus der Kiiche Esszimmer mit Blick aus dem
Wohnzimmer

Wohnzimmer mit Ausgang zur Terrasse

HOME Exposé | 29.05.2022 | Objekt 002_2022 | Ubach-Palenberg / Scherpenseel



PN

lhre Ziele im Mittelpunkt.

Badezimmer

Schlafzimmer
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Bildergalerie Wohnung 2:
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Flurbereich

Zimmer 1

Zimmer 2




SN .
|_|c>rv1€

VIEL MEHR ALS EIN MAKLER !

Schlafzimmer

Badezimmer im Spitzboden
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Lageplan Ubach-Palenberg - Scherpenseel
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lhre Ziele im Mittelpunkt.
Wir sind fur Sie da. Erfahren, zuverlassig und freundlich.

FUr uns geht es stets um Sie und l|hren individuellen Bedarf. In dieser
Uberzeugung unterstiitzen wir Verkaufer bei der professionellen Vermarktung
lhrer Immobilie, Kaufer bei der Entscheidungsfindung und in allen
Fragestellungen des Erwerbs und der Finanzierung, sowie Mieter und Vermieter
bei der reibungslosen Abwicklung des Mietprozesses.

Dabei lassen wir uns stets an unserem Leistungsversprechen messen:

Viel mehr als ein Makler !

HOME Immobilien Service

Bettina Schwark-Lentjes Mobil 0177 3131780

Tanja Hartmann iImmobiliendkonomin 0171147 50 84

Wurmbenden 14 Telefon 02451 91 57 081

52531 Ubach-Palenberg Email kontakt@home-immo-service.de
EUREGIO Rhein-Maas Internet www.home-immo-service.de

Scan mich'!

VIEL MEHR ALS EIN MAKLER !




